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Emlak Konut Yenikdy Konaklari projesinden konut satin almak suretiyle,
sirketimize gosterdiginiz giivene bir kez daha tesekkiir eder, yeni evinizde
keyifli, mutluluk dolu yeni bir yasama baslamanizi dileriz.
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GIRIS

Amag¢ ve Kapsam

Bu el kitabi konutunuzu teslim aldiginiz andan itibaren Emlak Konut Yenikdy
Konaklari icerisindeki yasantiniza yol gdstermek ve Kkarsilasiimasi muhtemel
sorunlariniz-sorulariniza cevap vermek amaciyla hazirlanmistir.

Emlak Konut Yenikdy Konaklari ydnetimine iliskin tim detaylarin yer aldigi bu kitapcik,
saglanan tim hizmetlerden yararlanan bagimsiz boélim kullanicilarina verilmek Uzere
hazirlanmistir.

Bu el kitabi daima evde bulundurulmahdir. Konut sahiplerinin konutlarini kiraya
vermeleri veya devir - satis halinde; bu kitap¢igin bir kopyasini da kiraciya veya aliciya
teslim etmeleri gerekmektedir.

Konutlarimizin Teslimi

Sizlere yapilan duyuru Uzerine bizzat veya vekiliniz araciligi ile konut teslimini
yapmak amacilyla goérevilendirdigimiz personelimizle birlikte, konutlarin
icerisinde yapilmis olan tim imalatlarin beraberce kontrol edilerek tarafinizdan
teslim alinmasi gerekmektedir.

Konutlarin teslimi esnasinda herhangi bir Uretim hatasi varsa gorevli
personelimizin tutanak ile kayit almasi halinde, kusur en kisa zamanda
giderilecektir. Stresinde bildirilmeyen ayiplardan satici sorumlu olmayacaktir.

Alici, zilyetliginde bulunan badimsiz bdlimUd onayli projesinde belirtilen ve
kat mulkiyeti kanununda yer alan hUklUmlere aykiri olarak kullanamaz ve
kullandiramaz.

Ayrica kitapcikta yer alan Emlak Konut Yenikdy Konaklari Yonetim Plani
hikUmlerine riayet etmeniz, ileride Emlak Konut Yenikdy Konaklari icerisinde
ortak yasama birlikte devam edecegdiniz diger site sakinlerinin haklari agisindan
dnem tasimaktadir.



GIRIS

Genel Bilgiler

Yenikdy Konaklari istanbul ili, Alibeykdy ilcesi, Tahtakale Mahallesi 859 Ada 129
Parsel Uzerinde 10 blok, 374 adet konut, 11 adet ticaret olarak insa edilmistir.



ORTAK YASAM

Kat maliki, ana gayrimenkulln tim ortak yerlerinin de malikidir. Ortak yerlerden
Kat Mulkiyet Kanunu ve Yonetim Plani hikUmlerine gére kullanma ve yararlanma
haklarina sahiptir.

Tum kullanicilar tesisin mimari durumuna ve bakimina itina gostermekle
yakumladurler. Kat maliki ve yénetim kurulu onayi! olmadikc¢a ortak alanlari kendi
6zel amaclari dogrultusunda depo, resepsiyon, kafeterya, bekleme odasi vb.
amaclarla kullanamaz, buralara tadilat ve dekorasyon yapamazlar.



ORTAK YASAM

Emlak Konut Yenikdy Konaklari sakinlerimizin faydalanmasi amaciyla sitede
bulunan sosyal alanlarimiz:

Peyzaj alanlari
Cocuk oyun alanlari
Kapali ylzme havuzu
Fitness salonu

Sauna

Buhar odasi

Sosyal tesis kafe

* Sosyal alanlarin bakim, onarim ve isletme hususlarini Yénetim Uygulamalari
bashgr altinda bulabilirsiniz. (s.8)



ORTAK YASAM

Giris ve Cevre Giivenligi

Blok girislerindeki ana kapilar kilitli, yangin kag¢is ve merdiven holUndeki kapilar
ise yangin yénetmeligi geregi kilitsizdir. Blok giris kapisi, blok bahc¢e giris kapisi,
otoparktan bloka giris kapisi ve site girisinden kisiye 6zel Mifare kart (site
yénetiminden alinacak) ile giris yapilabilecektir.

Acik/Kapali Otoparklar

Emlak Konut Yenikdy Konaklar’nda 530 adet ara¢ kapasiteli kapali ve 17 arac¢
acilk otopark bulunmaktadir. Araclarinizi diger alanlara tasmayacak sekilde
birakmaniz gerekmektedir. Otoparklara esya birakmayiniz. Aksi durumda bu
esyalar yonetim tarafindan toplatilacaktir.

Siteye Emlakgi Giris ve Cikisi
Emlak Konut Yenikdy Konaklari sakinlerinin dairelerini kiraya vermek veya
satmak icin emlakg¢iyla anlasmalari halinde, ilgili site sakininin emlakciyla ilgili
kimlik ve akit bilgisini Site Yonetimine bildirmesi zorunludur. Aksi takdirde
emlakgilar siteye alinmayacaklardir.

Dis Cephe

Dis cephe mantolama (isI yalitim sistemi) ve seramik paneller ile kaplanmistir.
Cepheye herhangi bir delici darbe gelmesi halinde yadmur sirasinda bu
bolgelerden konutunuz zarar goérebilir. Ayrica mantolama sisteminin altina su
girmesi durumunda tim cephe zarar gorebilir. Bu nedenle klima Unitelerinin
cephedeki yerini degistirmek, askilik anten vb. cihazlari monte etmek yasaktir.
Olusacak zarar, zarara sebebiyet verenden tazmin edilecektir.

e ______________________________________________________________________________|]



ORTAK YASAM

Peyzaj

Fonksiyonel ve estetik kriterlere dayanilarak olusturulan peyzaj
dizenlemelerinde uygun miktarda ve cesitte bitki kullanilarak olusturulmustur.
TUm yesil alanlar “otomatik sulama sistemi” ile sulanmaktadir.

Teras Cati Bakim Isleri

Emlak Konut Yenikdy Konaklari sitesinde teras catilarda periyodik olarak bakim
yvapilmasi gerekmektedir. Yagmur inis boru ¢evresi yaprak ve pislik birikmesinden
dolay! ¢atilarda su kacaklarina neden olabilir.

Site Yasam Kurallari

e Bagimsiz bdélimlerin balkon, teras ve pencerelerinden hali, kilim, vs.
silkeleyemezler su veya baska bir sivi ddkemez, ¢cbdp vs. seyleri atamaz,
binanin dis cephesine veya bahceye camasir asamazlar.

e Otoparklar disinda yerlere ara¢ park edilmesi veya fazla sayida arac¢
bulundurulmasi veya uzun sureli bekleyen misafir araclarinin tespiti halinde
araclarin ¢ektirilerek bedellerinin ilgili kat malikinden tahsil edilmesi Toplu
Yapi Yonetim Kurulunun yetkisindedir.

e Bagimsiz bolim malikleri ortak kullanimda bulunan spor tesislerini
misafirlerine kullandiramazlar. Belirtilen tesislerden sadece blok malikleri
ile onlarin kiraci ve silkna hakki sahipleri faydalanabilirler.

e Klima dis Uniteleri bina dis gérinUminU bozmayacak sekilde sadece
balkonlara veya bina dis cephe goérintlisini bozmayacak sekilde Toplu
Yap! Yonetim Kurulu tarafindan izin alinarak Toplu Yap! Yénetim Kurulu
tarafindan gésterilen yerlere takilir.

e Ticari nitelikli badgimsiz bélim malikleri bagimsiz bdélimlerinde ticari
faaliyetlerine uygun i¢ dekorasyon degisikliklerini, dis gérinUse ve orijinal
duvarlara ve binanin projesine aykiri olmamak ve Toplu Yap! Yonetim
Kurulundan onay almak kaydiyla yapabilirler.

e Kat maliki bagimsiz bdlim icerisinde yer alan yangin ihbar ve algilama
sistemine ait detektdrlere Toplu Yapi Yonetimi izni olmadan muidahale
edemez ve hicbir sekilde sokllmesini talep edemez.

.









SITE YONETIMI

Gegici Yonetim

Amaci: Bugline kadar gerceklestirdigimiz projelerden edindigimiz tecrUbeleri
kat maliklerine aktarmak, idari ve teknik yapilanmayi organize etmek Y&netim
ve Denetim Kurulunda gérev yapacak kat maliklerinin secimi, isletme bUtcesinin
yapillmasi, aidatlarin belirlenmesi, toplanmasi, idari ve teknik ofis personellerinin
alimi, Emlak Konut Yenikdy Konaklari sitesinin bakimi, korunmasi, glvenligin
saglanmas! gibi teslimden hemen sonra ortaya cikabilecek yb6netsel ve idari
boslugu doldurarak zaman ve emek kaybina yol aciimasinin énline gecmek, islerin
geciktirilmeksizin sagdlikli bir sekilde ylurimesini saglamak amaciyla Kat Mulkiyeti
Kanunu dogrultusunda Gegici Yonetim olusturulmustur.

Siiresi: Emlak Konut Yenikdy Konaklari sitesi kapsaminda kalan son yapinin yapi
kullanma izin belgesinin ilgili idarece onaylanmasini izleyen tarihten itibaren
1(bir) yil Gegici Yonetim gorev yapacaktir. Bir kereye mahsus olmak Uzere gbérev
yapacak Gecici Yonetim, belirtilen stGrenin sonunda Yonetim Planinda tarif edilen
usule uygun olarak secime giderek tamami kat maliklerinden olusan Temsilciler
Kurulunun secilmesine kadar gorevini sirdUrecektir. Temsilciler Kurulu ise Yénetim
ve Denetim Kurulunu sececektir.

Uyeleri: Gecici Yonetim Kurulu 3 (Uc¢) kisiden olusmaktadir.

islevi: Gecici Yénetim Kurulu, Emlak Konut Yenikdy Konaklari Yénetim Planinda
tariflenen Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Temsilcisi, Temsilciler Kurulu ve Yénetim
Kurulunun tim yetkilerine sahip olup bu kurullarin tim goérevlerini Gstlenmistir.

Gegici Yonetim Kurulunun 3 (U¢) Gyesi de Emlak Konut GYO A.S. nin gdrevlendirme
yazisi ile atanir ve ilk Gegici Yonetim Kurulu toplantisinda hazir bulunurlar.

Kararlar: Gecici Yonetim Kurulu ilk Gegici Yonetim Kurulu toplantisini yapar.
Gegici Yonetim Kurulu, Gye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve Gye tam
saylisinin salt cogunlugu ile karar alir. Gegici Yonetim kararlarini, her bir sayfasi
notere onaylattirilmis Gecici Yénetim Kurulu Karar Defterine isler. ilk toplantida
Yénetim Planina uygun olarak goérev dagilimi ve diger toplantinin hangi tarih
ve saatte yapilacagi da belirlenir. Gegici Yonetim Kurulu gérev slresince, Emlak
Konut Yenikdy Konaklari Yonetim Planinda, Blok Temsilcisi, Kat Malikleri Kurulu ve
Yénetim kurullarin tim gorevlerini ifa eder.

Denetim Kurulu: Gecici Denetci, ydnetim faaliyetlerinin denetlenmesi ve
raporlanmasi icin Emlak Konut GYO A.S.’nin gérevlendirme yazisi ile atanir.
Denetgci, 1 Gyeden olusur ve gecici ydonetim slresince gorev yapar.

Denetci, Yonetim Planinda ve Kat Mulkiyeti Kanununda belirtilen goérevleri
yerine getirir. Denetgi,raporlarini her bir sayfasi noterlikce onaylanmis bir deftere
kaydeder.

_______§eem@ ]



SITE YONETIMI

Yénetim Uygulamalari

Emlak Konut Yenikdy Konaklari sitesinde asagida belirtilen hususlar ve bakimlari
Site Yonetiminin isletimi ve kontrolindedir. Site ile ilgili talep, &éneri ve sikayetleri

yazili olarak Site Yonetimine bildiriniz.

Temizlik Uygulamari

GUunluk, Haftalik

Guvenlik Uygulamalari

7 GUn, 24 Saat

Havuz, Fitness ve Sauna Bakim ve Temizligi

Gunluk, Haftalik, T Ay ve 1 Yil

Sulama Springlerinin Bakimi 6 Ay

Selenoid Vanalarin Bakimi 6 Ay

Manuel Sulama Vanalarinin Bakimi 6 Ay

Kontrol Unitelerinin Bakimi 6 Ay

Atik Su ve Yagmur Suyu Roégarlarin Bakimi 1Ay
Kuranglezlerin Bakimi ve Temizligi 1Ay

Ortak Mahal Metal Urlnlerin Pas Korumasi il

Cati Yalitimi ve Dis Cephe Bakimi il

Yagmur Oluklari ve Yagmur inis Borularinin Bakimi | 1Yl

Paratoner Topraklama il

Jeneratodr Topraklama il

Blok Pano Topraklamasi il

Cevre Aydinlatma Topraklamasi il

Asansor Bakimlari TAy, 6 Ay, 1Yl
Yangin Alarm Sistemleri Bakimlari 3 Ay, 6 Ay, 1Vl
Daire ici Gaz Alarm Dedektdri Degisimi 5Vvil

Jeneratér Sistemi 50, 200, 400, 1200, 2400 Saat, 1 VIl
CCTV Sistemi 6 Ay

interkom Sistemi 6 Ay

Bariyer Sistemi 6 Ay




TEKNIK SISTEMLER

Elektrik Sistemleri

Abonelik islemleri

Konutlariniza ait ortak alan sayac sézlesmeleri, glvence bedeli Ucreti
Site Yonetimi tarafindan &denerek vyaptiriimis olup teslim asamasinda
tahsil edilecektir. Konutunuza ait sayac¢ baglantisi yapiimis olup BEDAS’a
mUlracaat ederek ve glvence bedelinizi yatirarak sézlesmenizi yapabilirsiniz.
Sozlesmenize muUteakip BEDAS elektrigi acacak ve faturalariniz adiniza
adresinize gonderilecektir.

Sayaclarinizin mthUrlenme isleminden sonra, sayag¢ dahil altyapi sistemi BEDAS
ELEKTRIK’e devrolmus bulundugundan; elektrik sayaclarinizdaki arizalar
icin BEDAS ELEKTRIK istanbul isletme ve Bakim Mudirligine basvurmaniz
gerekmektedir.

Sigorta Sistemi

Sigorta panosunda her bir faz icin kacak akim rolesi ve daire ici her bir faz
icin ana kesici sigortasi bulunmaktadir. Kacak akim rélesi; topraklama tesisatini
kontrol eder. Bu role tim elektrik tesisatinda ve beyaz esyalarda insan hayati
icin tehlike olusturacak kacaklar meydana geldiginde elektrigi kesmek icin
kullaniimistir. Kacak akim rélelerinizin atmasi, o anda kullanmakta oldugunuz
herhangi bir elektrikli cihazinizda bir problem olduguna isaret etmektedir.

Jenerator Sistemi

Emlak Konut Yenikdy Konaklari projesinde elektrik enerjisinin sebekeden
kesilmesi durumunda 2 adet 1000 kVA standby jeneratérler; blok hidroforu,
blok asansérleri, blok ici ortak aydinlatma, ¢cevre aydinlatma, yangin hidroforu,
bahce sulama hidroforu, gtvenlik kulUbesi, otopark, ticari Uniteler, sosyal tesis
ve dairenizin birebir elektrik ihtiyacini karsilayacak sekilde tesis edilmistir.

Telefon ve Iinternet Sistemi

Emlak Konut Yenikdy Konaklari projesinde Turk Telekom ve Superonline’a ait
fiber telefon ve internet alt yapisi kurulmus olup, abone olmaniz durumunda bu
hizmeti kullanmaya baslayabilirsiniz.



TEKNIK SISTEMLER

Interkom Sistemi

Dairenizde tesis edilmis olan interkom sistemi blok ana giris kapisi ve glvenlik
kulibesi ile irtibat kurmaniz amaciyla kullanilabilmektedir. interkom ana
menUsinde “INTERKOM” simgesine dokunuldugunda, siteme baglh cihazlarin
sesli gérintllt aranmasi ile ilgili sayfa belirir. Bu sayfa; sistemdeki daireler,
glvenlik, blok gorevlisi gibi birimleri arama ve blok kapilarina bagdlantinin
yapildigi alandir. “GOREVLI” ikonuna dokunuldugunda ait oldudu blodun
varsa gorevli cihazini arar.

“GUVENLIK” ikonuna dokunuldugunda site
guvenligini arar.

“DIGER ARAMALAR” ikonuna dokunuldugunda
ekrana yeni bir sayfa cikar. Bu sayfada tek
dokunusla baglanti kurulacak yerlerin simgelerde
belirtildigi sekildedir;

Site Yoneticisi
Teknik Servis
Sosyal Tesis
Kapi 1, 2,3

“DIS KAPI” ikonuna dokunuldugunda blok kapi
kamerasi izlenebilmektedir. “KAMERALAR”
ikonu ile site yonetiminin belirlemis oldugu cevre
kameralarina ulasabilirsiniz.



TEKNIK SISTEMLER

Site yodnetimi tarafindan izin verilmesi durumunda
Daireler arasi goérismeler INTERKOM ikonuna
basildiginda acilan ekrandan gergeklestirilir. Siteye
bagdli batdn cihazlarin iki haneli blok numarasi ve Uc¢
haneli daire numarasi bulunmaktadir. Ornek: Al blok
1 no.lu daire 01001 seklinde aranir.

ARAMALAR listesindeki bir numara (ve ismi) ARAYANLAR sayfasindaki “+”
simgesine dokunarak telefon rehberine dogrudan eklenebilir. Rehbere Yeni Kayit
Ekleme: Sag Ust kdsedeki (+) simgesi secilir. Acilan ekranda sirasiyla dairenin ismi,
dairenin blok numarasi ve daire numarasi girilir. Her bir alana dokunusta isim ve
numaralari girmek icin klavye cikar ve kisi harfleri secerek istedigi isim ve numaralari
girerek rehbere ekler.

Blok kapi panel kullanimi:

Gulvenlik butonuna basildiginda glvenlik goérevlisi ile
gobrisme yapllr. Blok girisi kapisi Gzerinde bulunan kart
okuyucuya PROXMITY kart okutularak saglanacaktir
PROXMITY Kartlar site yénetiminden UGcret karsiliginda
temin edilebilir. Ayni zamanda site ydnetiminin aktif
yapmas! durumunda Dairenizden belirlemis oldugunuz
xxxx sifre girildiginde blok kapisi acilir. Dairenizden
Ayarlar > Genel Ayarlar kismindan kap! acma sifrenizi
belirleyebilirsiniz.

Goérevli butonuna basildiginda varsa blok gorevlisi ile gdérlisme yapillir.



TEKNIK SISTEMLER

TV Sistemi

Bloklarda merkezi TV uydu sistemi altyapisi yapilmis, Headend+Multiswitch
sistemi kurulmus olup, Ucretsiz olarak uydu yayinlarini, abone olmak sartiyla
Digiturk, D-smart gibi Ucretli yayin yapan platformlari da seyredebilirsiniz. Dijital
yvayinlar ile ilgili olarak, Turksat, Hotbird ve Eutelsat uydu yayinlari altyapilari
sitemizde mevcuttur. Balkon ya da blok dis cephelerine ve ¢atilara canak anten
konulmasina kesinlikle izin verilmeyecektir. Televizyon yayinlari ile ilgili her
tarlG soru, sorun, istekleriniz ve ariza bildirimlerinizi asagidaki adres ve telefon
numaralarindan yapabilirsiniz.

1- TV (Free) © 2- SAT ©
Priz ile TV arasi Priz ile Receiver arasi
baglanti yaparak baglanti yaparak
analog yayin uydu yayinlari
saglayabilirsiniz. saglayabilirsiniz.

TEKNIKSAT UYDU GUVENLIK SISTEMLERI ve SANAYI TiC. LTD. STI.
Adres: Koza Mah. 1678 Sokak No: 29/2 Esenyurt / istanbul
Caglayan, Kagithane, istanbul

TEL: 0212620 411

E-mail: teknoline@teknoline.net - Web: www.tekniksat.com



TEKNIK SISTEMLER

Asansor
Emlak Konut Yenikdy Konaklari projesinde blok icinde bulunan asansérler yolcu trafigini
karsilayacak sekilde hesaplanmistir. Bloklarda tim asansorler intercom sistemine
entegredir.

Tam bloklarda: Al Blok 1 Adet, A2 Blok 2 Adet, A3 Blok 1 Adet, C3 Blok Blok 2 Adet,
Panoramik asansér 1 adet olmak Gzere toplamda 7 Adet 1 m/s hizinda 800 kg servis
asansord, Bl Blok 2 Adet, B2 Blok 2 Adet, C1 Blok Blok 2 Adet, C2 Blok Blok 2 Adet,
D1 Blok Blok 2 Adet, D2 Blok 2 Adet ve Sosyal tesiste 2 Adet olmak Uzere toplamda
14 Adet 1,6 m/s hizinda 800 kg servis asansor( tasarlanmistir. Asansérler sebeke
elektrigi ve jeneratdr sisteminden beslenmekte olup, olasi bir elektrik kesintisinde,
asansor sistemindeki acil durum tertibati devreye girerek asansér kabinini en yakin
kata getirerek kapilarini acar ve glvenli sekilde tahliyeyi saglar.

Daire iclerinde tadilat yapilacadi zaman tasinacak olan moloz, kum, yalitim malzemeleri,
harg, alci vb. gibi toz ve pislik ¢cikaran malzemeler torbalar icinde ve asansor kabini
izole (karton, képUk vb.) edilerek tasinmalidir. Toz asansér kabin elemanlarina zarar
vereceginden dolayi (fotoseller tozlandiginda 06zelligini kaybedecektir) torbalarin
agizlari kapali olarak tasinmalidir. Asansér kabinine zarar verecek (duvarlarin ¢izilmesi,
aynanin kirilmasi vb.) nitelikteki tasima islemleri yapilmamal ya da gerekli tedbirler
alindigindan emin olduktan sonra tasinmalidir.

Tadilat sirasinda ortak alanlarda (asansor vb.) olusabilecek zararlar fatura edilecektir.

Yangin Algilama ve Alarm Sistemleri

Bloklarda, acil durumlarda ikaz vermek Uzere dijital adresli yangin ihbar sistemi ve
yangin aninda kullaniimak Uzere yangin dolaplari mevcuttur. Blok iclerinde her katta
yangin butonu ve yangin sireni, elektrik saft iclerinde ve kat hollerinde ise duman
dedektoérleri bulunmaktadir.

Dedektoérlerden herhangi bir algilama yapildiginda ya da acil durumda butona
basildiginda katlarda sirenler ikaz verecektir. Bloklardan gelen yangin alarm sinyalleri
ana gUvenlik kulUbesindeki tekrarlama panelinden izlenecektir.

Daire icindeki duman dedektorleri adreslenebilir yangin sisteminde tanimlidir.
Daire icindeki dedektorlerin sokllmesi veya tahrip edilmesi tim yangin sistemini
etkileyeceginden dolayi kesinlikle midahale edilmemelidir.
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Mekanik Sistemler

Abonelik Islemleri

Konutunuza ait su sayac baglantisi yapilmis olup ISKi’e miracaat ederek ve
glvence bedelinizi yatirarak s6zlesmenizi yapabilirsiniz. S6zlesmenize miteakip
iSKi suyunuzu acacak ve faturalariniz adiniza adresinize génderilecektir.

Isitma ve Sicak Su Sistemleri

Emlak Konut Yenikdy Konaklari bagimsiz bolumlerin
Isinmasl merkezi sistem ile gerceklesecektir. Ocaklar
elektrikli oldugu icin kullanici tarafindan iIGDAS Misteri
Hizmetleri birimine basvurarak badimsiz bolime ait
gaz kullanim sézlesmesi yapilmasina gerek yoktur.

Daire ici 1sitma ve sicak su ihtiyacl; kazan dairesinde
Uretilen sicak su vasitasi ile her daire icin saftlarda
bulunan substation (isi istasyonu) ile saglanmaktadir.
isletme ve bakimi Emlak Konut Yenikdy Konaklari Site
Yonetimi tarafindan yapilmaktadir.

Sicak su ve isitma sistemine ait faturalandirma islemi sub station (ististasyonu)
UstlUne bagli kalorimetre yardimiyla Site Yonetimi tarafindan yapilacaktir. Bu
islemle ilgili detayli bilgiyi Emlak Konut Yenikdy Konaklari Site Yonetiminden
alabilirsiniz.

Substation Uzerinde bulunan termostatik vana kullanim suyu sicaklik
derecesini belirlemenizi saglamaktadir.

Konutunuzu teslim aldiktan sonra isitma tesisati midahale sorumlulugu
acisindan iki bolime ayrilmaktadir. Ortak alandan gecen tesisatin isletme
ve bakimi Emlak Konut Yenikdy Konaklari Site Yonetimi tarafindan
yapilmaktadir. Konutunuz i¢cindeki tim borulama tesisati, daire girisindeki
elektrik panosunun altinda goérulen kollektdre kadar olan kisim ve radyator
cihazi daire sahibinin sorumlulugu altindadir.
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Daire icindeki radyatorlerin Gzerinde
asagida goruldigu gibi termostatik vanalar
mevcuttur. Termostatik vana Uzerinde 2’den
5’e kadar rakamlar mevcut olup odanin sicaklik
derecesini ayarlamak icin kullanilir. Yasa geregi
2000 m? Uzeri insaatlarda merkezi Isitma
sistem uygulama zorunlulugu oldudu icin
binanin  tUum04 1sitilmaktadir ve daire ici
sicakliginin  minimum 15-16 derecenin altina
dismemesi gerekmektedir. Dairede sicakhdin
dlismesi durumunda radyatorler isi vermeye
baslayacaktir.

2 - 16 derece
3 - 20 derece
4 - 24 derece
5 - 28 derece

Radyator panelleriniz, 1sitma sisteminiz devrede iken homojen olarak isinmiyor
ve/veya ses yaplyor ise panelin icerisinde bir miktar hava sikismis demektir.
Radyator panelinizin “hava alma purjdr anahtari” ile purjor noktasindan, panelde
sikisan hava tahliye edilebilir. Hava alma islemi sirasinda purjér noktasindan
hava ile birlikte bir miktar su da cikabilir. Bu nedenle, bu islemi yapmadan énce
gerekli tedbirleri almaniz gerekmektedir.

Radyator panellerinizin yillik bakimlarinin yapilmasi, sisteminizin uzun stre
problemsiz calisabilmesi acisindan énemlidir.

Kullanim Suyu Tesisati

Ana sebekeden gelen kullanim suyu oncelikle otomatik ters yikamali seperator
filtreden (50 mikron) gecirilerek blok altinda yapilan moduler prizmatik su
depolarina gelecek buradan frekans kontrolll tam otomatik hidroforlar vasitasiyla
sehir sebeke basincinin yetmedigi durumlarda devreye girerek kesintisiz su
kullanmaniza yardimci olacaktir. isletme ve bakimi Site Yénetimi tarafindan
yapilmaktadir.

Pis Su Sistemleri

Pis su tesisatinidestekleyen havalik tesisatimiz bulunmaktadir. Havalik tesisatimiz, pis
su tesisatimizda olusan istenmeyen kokularin tahliyesini saglamaktadir. Konutlarda
bulunan WC, banyo ve lavabo giderleri, bina ana pis su kolon hatlarina bagldir.
Mutfak eviye hattina ait pis su toplama hatti Gzerinde tam otomatik yag tutucu
Uniteler bulunmakta olup isletme ve bakimi Site Yonetimi tarafindan yapilmaktadir.
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Bodrum katlardan gecen pis su ana hatlarinda, bina cikis ve kolon baglantilarinda
temizleme kapaklari bulunmakta olup, régar hatlarina baglanmadan 6nce geri
akis dnlemek amaciyla pis su cekvalfi bulunmaktadir. Tesisatin herhangi bir
nedenle tikanmasi durumunda kullaniimak Gzere planlanmistir. Daire sakinleri WC
kullanimlarinda klozet icine kagit, temizlik bezi, poset vb. maddeleri atmamaya
6zen gostermelidir.

Hidrofor Sistemleri

Her blok icin moduler tip su depolari, tam otomatik hidroforlar, su artima
sistemleri (kum, aktif karbon filtre) ve su yumusatma cihazi hidrofor dairesinde
tesis edilmistir. isletme ve bakimi Site Yénetimi tarafindan yapilmaktadir.

Split Klima Sistemi

Salonlarda18000 btu klimai¢ ve dis Unite montaji yapilmis olup ve 2+1daireler haric
diger tUm dairelerde yatak odalarinda klima drenaj ve bakir borulamasi yapilmis
olup montaji Site Yonetiminin gosterdigdi ve izin verdigi yerlere yapilmalidir.

Klima montajlari dis cephe izolasyon imalatlarina zarar vermeden yetkili klima
teknik servisi tarafindan 6zenle yapilmalidir. Aksi takdirde sorumluluk daire
sahibine ait olacaktir

Yangin Tesisati
Blogun yangin suyu tesisati, merkezi yangin suyu deposu ve yangin pompasi ile
beslenmektedir. Blok girisinde yangin aninda ilgili itfaiye birimlerinin kullanimina
imkan saglayacak itfaiye su verme agzi ayrica her katta bir itfaiye su alma agzi
bulunmaktadir.
YUksek kath bloklarda Merdiven Basin¢landirma Sistemi,
galeri boslugu olan binalarda ise Duman Egzost Sistemi
yer almaktadir. Dedektorlerden herhangi bir algilama
yaplldiginda ya da acil durumda butona basildiginda
katlarda sirenler ikaz verecektir. ikaz gelen blok katindaki
motorlu duman egzost damperleri acilarak o kattan
duman egzost edilecektir. Bloklardan gelen yangin alarm
sinyalleri ana glvenlik kullbesinden izlenecektir. Yangin
merdiveni glvenlik holinde ve kat holU i¢cinde yangin
dolabi bulunmaktadir. Herhangi bir yangin durumunda
yangin mahalline kadar hortum uzatilarak ve yangin
vanasi ile lansi acilarak yangina muldahale edilebilir. Yangin makarasindaki
hortumun tamaminin acilmasina gerek yoktur. Bloklarin icinde 2 adet yangin
merdiveni yer almaktadir. Bu alanlar kilitli olmayacak sekilde kapal tutulacaktir.
Yangin merdivenleri bir tehlike aninda sakinlerin binayl emniyetle tahliye etmesi
amaclyladir. Katlarda bulunan sahanliklara ve yangin merdivenlerine ayakkabi,
bisiklet vb. esyalarin konulmasi kesinlikle yasaktir.
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insaat Sistemleri

Islak Hacimler

Islak hacimlerde duvar ile yer kaplamalarinin birlesim vyerlerinde vitrifiye
elemanlarin seramik/fayans ile birlesim yerlerinde, izolasyon malzemesi olarak
silikon veya polilretan mastik kullaniimistir. Mastik ve silikonun malzeme émrinden
ve/veya kullanimdan kaynaklanan yipranmalardan &tiri bu bdlgelerdeki mastik
ve silikonlar, zamanla deforme olarak gérevini yerine getiremez hale gelebilir.
Siz daire kullanicilarinin da bu durumu fark etmemesi halinde; bu mekanlarda
kullandiginiz yikama ve yikanma sulari asadidaki daireye/kata gidecek ve o
daireye/kata hasar verecektir. Bu nedenlerden dolayi; i1slak hacimlerinizi elinizden
geldigi 6lclide silerek temizlemenizi, zeminde yikama yapmamanizi, yukarida
anlatilan bolgelerdeki silikon ve mastik dolgularinizi kontrol ederek belirli
periyotlarla tamirlerini ve/veya yenilemelerini yaptirmanizi dnemle hatirlatiriz.

Dairenizde temizlik yapilirken, islak hacim ylzeylerinde lekeler goértldtigi takdirde
tuz ruhu, camasir suyu gibi asindirici temizlik malzemelerini kullanmayiniz. Bu
malzemeler hem kaplama malzemelerine, hem de aralarindaki derzlere sokUci etki
yapmaktadir. Bunun yerine ¢cok amacli temizlik malzemelerinden kullanabilirsiniz.

Islak hacimlerinizde mevcut olan yer stizgegleriniz, pissu sistemindeki kokuyu geri
vermemek amaciyla bir su haznesine sahiptir. Bu suyun zamanla buharlasmasi
nedeniyle daire icine pis koku yayilabilmektedir. Bu nedenle belli periyotlarda yer
stzgeclerine su dékmeniz gerekmektedir.

Banyolarinizda yer alan dus tekneleri ya da klvetlerin su giderleri zamanla
pislikle dolabilir ve tikanabilir. Bu gibi durumlarda kesinlikle su giderini (troplen)
sdkmemeniz gerekmektedir.

Tikanikligr gidermek icin kimyasal GrUnlerden kullanabilirsiniz.

Cephe Dograma

Konut icinde ve dis cephede dogramalarinizin bina ile birlestigi arakesitlerde
mastik ve polilretan mastik uygulanmistir. Silikon ve polilretan mastik de yapilari
itibariyle, hava kosullarindaki degisimin etkisiyle ilk performanslarini kaybedebilen
malzemelerdir. Bu olay sonuc¢ olarak; yadislarin daireye sizinti yapmasina,
rlzgar sesinin rahatsiz edici boyutlara ¢ikmasina neden olabilmektedir. Bu
nedenle; cephe dogramalarinizi kullanirken, 6zellikle rGzgarh havalarda kanatlari
aclk birakmamaniz (carpma ve/veya uzun slre durma sonucunda ayarlari
bozulmaktadir) ve her yil silikon-mastik ayar ve bakimlarini yaptirmaniz; Grinin
uzun sUre saghkli kullanimi acisindan yararli olacaktir. Cift acilimh dogramalarda
mentese tarafi bastirilarak kapatilmasi gerekmektedir



GARANTI SURELERI

URUN ADI MARKA/MODEL GSAUR&";T' NU';igian
Bataryalar CREAVIT 2YIL 0216 317 64 53
Davlumbaz ARCELIK 2YIL 444 0 888
Ocak ARCELIK 2 YIL 444 0 888
Firin ARCELIK 2YIL 444 0 888
Klima ARCELIK 2YIL 444 0 888
Dus Kabinleri S'TINA 2 YIL 0212 88100 33
Vitrifiye CREAVIT 2YIL 0216 317 64 53
Rezervuar CREAVIT 2YIL 0216 317 64 53
Radyatorler ECA 2 YIL 444 03 22
Havlupan DG VISION 2YIL 0212 623 05 97
Termostatik Vanalar DANFOSS 2 YIL 0216 600 50 50
Eviye UKINOX 2YIL 0850 200 08 80
Banyo Fani AIRCOLL 2YIL 0212 723 74 00
Dedektorler MAVILI 2YIL 0216 466 45 05
Laminant Parke FLOORPAN URBAN FUOO7 8MM 2YIL 0212 456 02 02
Laminant Parke KOMPEN 2 VYIL 0412 502 70 51
Ahsap Kapilar Mobilya YAVUZ MOBILYA 2YIL 0216 365 82 61
interkom Sistemi MULTITEK 2YIL 0216 420 38 38
Daire ici Boya YESILKIM/PAINTMAX - 0212 789 56 43
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Evinize Tasinirken
Bagdimsiz bolime tasinmalar sirasinda dikkat edilmesi gereken hususlar:

¢ Emlak Konut Yenikdy Konaklari projesine tasinacak bagimsiz bodlim
kullanicilari, olabilecek tim karisikliklarin énlenmesi amaciyla Emlak
Konutlari Site Yonetimi’nden randevu alarak esyalarini tasimalidir.

e Tasinma islemleri Emlak Konut Yenikdy Konaklari Yonetim planinda
belirtilen 09:00-17:00 saatleri araliginda baslayip bitecek sekilde Site
Yénetimi tarafindan ayarlanacaktir.

e Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin ve binanin korunmasi amaci
ile randevu alinan tarih ve saatte glvenlik gorevlileri gdzetiminde
yapilacaktir.

e Organizasyonun tam yapilabilmesi, esyalarinizin ve binanizin zarar
gbrmemesi icin randevu saatlerine uymanizi ve mutlaka randevu
alarak tasinma islemini gerceklestirmenizi rica ederiz.

e Emlak Konut Yenikdy Konaklari Site Ydnetiminin belirleyecedi
asansorden, istenilen bagimsiz bélime tasimalar el ile yapilacaktir.

e AsansoOrlerin devre disi kalmasi durumunda ivedilikle Emlak Konut
Yenikdy Konaklari yénetimi personellerine haber verilmeli, kesinlikle
bir midahalede bulunulmamalidir.

Tadilat Yaparken

Tasinma, tadilat ve onarim islemini yapacak firmalar bu islemlere baslamadan
6nce Emlak Konut Yenikdy Konaklari Site Yonetimi ile temas kurmali, calismalar
ileilgili projeler ise baslanmadan Emlak Konut Yenikdéy Konaklari Site Yénetimine
gdnderilmeli ve onaya muteakip ise baslanmalidir. Ortak alan kapsamina giren
mekéanlarda tadilat yapilamaz. Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlari sirasinda:

e Mutlaka standartlar muhafaza edilmelidir.

o Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole edilmelidir. Daire icindeki
dedektorlerin sékllmesi veya tahrip edilmesi tim yangin sistemini
etkileyecegdinden dolay! kesinlikle midahale edilmemelidir.

Calisan ekiplerin yaninda mutlaka yangin tlpU bulunmalidir. Eger badimsiz
bolumindzde yangin tlpU bulunmuyorsa Emlak Yenikdy Konaklari Site
Yonetiminden gecici olarak tedarik edilmelidir.
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Tapu ve Emlak Vergi Bildirimleri

imzalamis oldudunuz daire satis sézlesmesi hikUmlerine gére; kat irtifaki
tapusu islemleriniz Emlak Konut tarafindan tamamlanmistir. Gayrimenkulln
kat irtifaki tapusunun adiniza c¢ikarilmasi i¢in borcunuzun bitmis olmasi
gerekmektedir. Tapunun adiniza cikacadl déneme kadar; kanunen yapilmasi
zorunlu DASK (Zorunlu Deprem Sigortasi) ve emlak vergileri Emlak Konut
tarafindan 6denecek ve sézlesme geregi tarafiniza rlcu edilecektir.

Tasarruf Onerileri

Asagdida belirtilen denenmis ve sonuc¢ alinmis tasarruf tedbirleri dnerilmektedir.
Bu tedbirlerin bir kismi ydnetim tarafindan sizin yarariniza uygulanan tedbirler
olup buylk bir kismi ise sizlerin ilgisi ile uygulanabilecek ve sizlerin harcamalarini
dUslrecek onerilerdir.

e Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin onarimini saglayiniz. Saniyede bir
damla kaciran musluk yilda 250-300 litre su kacirir.

e Rezervuarlariniz 3 ve 6 litre olmak Uzere 2 asamalidir, geregi kadar
kullaniniz.

e Kullandiginiz aydinlatma elemanlarinda tasarruf saglayan ampul kullaniniz.
o stk dagilimindan maksimum yarar saglamak icin ampulleri temiz tutunuz.
e  GUn isigindan maksimum yararlaniniz.

e Glnesin dairenizi etkiledigi saatlerde, pencerelerinizde acik renk stor
kullanarak hem gin isigindan faydalaniniz hem de isiy1 engelleyiniz.

e Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik makinesinde yikayiniz.
e Ciceklerinizi glines battiktan sonra sulayiniz.

e Radyatdrlerin 6nlne esya (koltuk, dolap vb.) koymayiniz.



YEN [KOY

KONAKLARI

IIIIIIII







Q

Q/O
O

YEN [KOY

KONAKLARI

ISTANBUL
(%J

'-
(™

EMLAK KONUT

—— GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S o=




